Vyrocni zprava 2020

AMISTA investicni spolecnost, a.s.
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:

Pouzité zkratky

PRO UCELY VWROCNI ZPRAVY MAJI

NiZE UVEDENE POJMY NASLEDUJICI VYZNAM:

Spole¢nost nebo AMISTA IS

AMISTA investicni spolecnost, as., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8,
PSC 186 00

CNB

Ceskd ndrodni banka

Den ocenéni

Posledni den U&etniho obdobi

U&etni obdobi

Obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

PRO UCELY VYROCNI ZPRAVY MAJI

NiZE UVEDENE PRAVNI PREDPISY NASLEDUJICT VYZNAM:

Z&kon o auditorech

ZAkon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakonu (zdkon o auditorech),
ve znéni pozdéjSich predpist

Z4akon o danich z piijmu

Z4kon ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdgjsich predpist

Z&kon o Ucetnictvi

Z4&kon ¢&. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist

ZISIF

Z4kon ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni

pozdéjsich predpis

Z0OK

Zakon ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu

Zd&kon &. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitdlovém frhu, ve znéni pozdéjsich predpist




e

Cestné prohldsen

Tato vyro¢ni zprdva, pii vynalozeni veskeré piiméfené péce, podle naseho nejlepsiho védomi poddvd vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské innosti a vysledcich hospodaieni Spolednosti za rok 2020 a o vyhlidkdch budouciho
vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a hospodareni.

V Praze dne 26. 3. 2021




/prava predstavenstva o podnikatelské Cinnost
Spolecnosti a o stavu jejino majetku, vyhled pro rok
2021

Vdazeni,

predstavenstvo Vam predklddd ndsledujici zprdvu o Cinnosti Spolecnosti za rok 2020.

Spolecnost se od svého vzniku v roce 2006 zaméfuje na spravu fondU kvalifikovanych investord, které vytvdii na miru podie
potfeb zakladatell, podle zvolenych investiCnich strategii a profilu cilovych investord. Spolecnost poskytuje fonddm sluzbu
administrace,

ato v kombinaci s obhospodaiovanim, anebo jako samostatnou Einnost pro fondy jinych sprdaved, Casto doplnénou o dalsi
vybrané sluzby spojené s povinnostmi kladenymi prdvnimi pfedpisy na provoz regulovanych subjektd. Spolecnost rovnéz
provadi distribuci  Ucastnickych cennych papird emitovanych fondy, a to viastnimi silami a vyuzZitim externich
zprostfedkovateld.

Spolec¢nost ve spoluprdci se sesterskou spolec¢nosti AMISTA consulting, a.s. pfipravuje a zaklddd fondy kvalifikovanych
investory, pficemz v roce 2020 prevazoval zdjem o vytvaieni fondd typu SICAV a podilovych fondd.

Ke konci roku 2020 poskytovala Spole¢nost sluzbu 74 fondldm a podfonddm, jejichz aktiva v souhrnu presahovala hodnotu
57 mid. K&. Pfeviddaly fondy obhospodafované Spole&nosti na zakladé spoluprdce s odbornymi poradci specializujicimi
se na vybrané investicni oblasti. Fondy byly zaméteny na rlizné typy aktiv a strategii, zejména na nemovitosti, private equity,
investicni ndstroje, pohleddvky i investicni rarity.

V odborné oblasti byla Spolec¢nost akfivni pfedevsim prostfednictvim svého Clenstvi v odbornych sdruZzenich, zejména
Asociaci pro kapitdlovy trh Ceské republiky.

Hospodareni Spolec¢nosti v Ucetnim obdobi 2020 bylo ziskové, Celkové vynosy tvorené poplatky a provizemi Cinily
114 893 tis. K&. Spole&nost dosdhla v Usetnim obdobi hospoddiského vysledku ve vysi 20 117 tis. K& pred zdan&nim.

Spole¢nost vykdzala v rozvaze k 31. prosinci 2020 akfiva v celkové vysi 76 988 tis. KE. Ta jsou tvofena pokladni hotovosti
ve vysi 189 fis. K&, penéznimi prostfedky na bankovnich Uétech v prepoctené vysi 34 032 tis. K&, pohleddvkami za
nebankovnimi subjekty ve vysi 11 236 fis. K&, Ucasti s rozhodujicim viivem 2 tis. K&, dlouhodobym nehmotnym majetkem ve
vysi 1 516 tis. K&, dlouhodobym hmotnym majetkem ve vysi 819 tis. K&, ostatnimi akfivy v hodnoté 29 010 tis. K& a ndklady

piistich obdobi ve vysi 184 tis, KE.

Celkovd pasiva Spolecnosti ve vysi 76 988 tis. KE jsou tvofena zdkladnim kapitdlem ve vysi @ 000 fis. K&, rezervnim fondem
ve vysi 1 823 tis, K&, kapitdlovymi fondy ve vysi 1 000 tis, K&, nerozdélenym ziskem minulych let ve vysi 20 615 tis. K&, ziskem za
U&etni obdobi ve vyii 16 169 fis. K&, z&vazky vi&i bankdm ve vyii 4 965 tis. K&, ostatnimi pasivy ve vysi 23 416 tis. K&, Viastni
kapitdl Spolecnosti dosdhl k 31. 12. 2020 &dstky 48 607 tis. KE.

V dalsich obdobich se Spole¢nost bude zamé&fovat na ziskdvani dalsich klientl z fad zakladatell investiCnich fondd, ktefi
budou poptavat sluzby na miru, vstiicny pfistup, odbornost a siroké zkusenosti se zakldddnim a spravou investicnich struktur
pro kvalifikované investory. Spolecnost se bude vé&novat rovnéz vytvdieni prileZitosti k vzniku fondovych projektt v méné
tradi¢nich investicnich oblastech, dalsimu zkvalithiovdni vnitfnich procesut, digitalizaci a zvySovani pfidané hodnoty pro
klienty Spole¢nosti z fad zakladateld fondl i investor.

Uddlosti roku 2020 spojené s pandemii Covid-19 a jeji ekonomické dopady se promitly do omezeni fady pripravenych nebo
jiz zah&jenych investiCnich projekta a tento efekt pretrvavd i v aktudinim obdobi. Letosni rok bude tedy nepfiznivé oviivnén
vyvojem celkové hospoddrské situace a témito vnéj§imi faktory, pfesto vsak olekdvdme, Ze vyvolané spolecenské




i ekonomické zmény zpUsobi zvyseni atraktivity fondovych projektl, kterym AMISTA IS z pozice stabilni finanéni instituce
a sluZbdm poskytovanym zkusenym tymem dokdze pomoci k Uspé&snému startu a rozvoji.

V Praze dne 26. 3. 2021

.....................................................

Ing. Ondfej Hordk
pledstavenstva




Profil SpoleCnosti

Rozhodnym obdobim se pro U&ely této vyroéni zpravy rozumi Ugetni obdob.

1. ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Ndzev Spole&nosti:

Obchodni firma: AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s.

Sidlo Spolecnosti:

Ulice: Pobtezni 620/3
Obec: Praha 8
PSC: 186 00

Vznik Spolecnosti:

Spole&nost vznikla dne 6. 4, 2006 zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka
10626. Povoleni k &innosti investicni spole&nosti obdrzela Spolednost od Ceské ndrodni banky dne 19. 9. 2006 a prévni moci

nabylo dne 20. 9. 2006.

Identifika&ni Udaje:

ICO: 27437558
DIC: CZ27437558
Bankovni spojeni: 5389182/0800

Z&kladni kapitdil:

Z&kladni kapital: 9 000 000 K¢&; splaceno 100 %
Akcie:
Akcie: 900 ks kmenovych listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10 tis. K&

Cisty obchodni majetek: 48 607 tis. K&

Orgdny Spolecnosti (dle vypisu z obchodniho rejstiiku):

PREDSTAVENSTVO
predseda predstavenstva: Ing. Ondfej Hordk (od 15. 12. 2015)
narozen 1. srpna 1979
vzdélani: Masarykova univerzita v Brné
Clen pfedstavenstva: Ing. Petfr Janousek (od 18. 6.2019)
narozen 22. Unora 1973
vzdélani: Viysoké ucenitechnické v Bré
Clen predstavenstva: Mgr. Pavel Bares (od 7. 3.2019)

narozen 23. zaii 1977
vzdélani: Masarykova univerzita v Brné

DOZORCI RADA

predseda dozorci rady: Ing. Vit Vareka (od 13. 5.2016)
narozen 14. ledna 1963

vzdéldni: Vysokd skola ekonomickd v Praze




2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
ROZHODNEHO OBDOBI

B&hem rozhodného obdobi doslo k ndsledujicim zméndm Gdajd skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku.

Prfedseda piedstavenstva - zména adresy ke dni 14. srpna 2020

Pavodni zdpis: Novy zdpis:
Ing. ONDREJ HORAK, dat. nar. 1. srona 1979 Ing. ONDREJ HORAK, dat. nar. 1. srona 1979
Uzbeckd 558/10, Bohunice, 625 00 Brno Rybnd 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Clen piedstavenstva - zm&na adresy ke dni 15. bfezna 2020

Pdavodni zdpis: Novy zdpis:
Mgr. PAVEL BARES, dat. nar. 23. zat 1977 Mgr. PAVEL BARES, dat. nar. 23. zat 1977
Cejkovickda 4113/4, Zidenice, 628 00 Brno Kamenacky 2053/5, Zidenice, 636 00 Bro

Jediny akciondr - zména adresy ke dni 9. Cervence 2020

Pavodni zdpis: Novy zdpis:

CINEKIN, a.s., IC: 251 03 628 CINEKIN, ass., IC: 251 03 628

Praha 8, Pobtezni 620/3, PSC 11000 Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
budova IBC

Informace o fuzi - ke dni 1. prosince 2020

V duisledku faze slouc¢enim spoleénost Property Services CEE, as., se sidlem HoluSickd 2221/3, Chodov, 148 00 Praha 4,
ICO 290 10209, zanikla a jeji im&ni se stalo soucdsti jméni podilového fondu 1RIF otevieny podilovy fond, se sidlem Pobtezni
620/3, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 751 60 633, za néjz jednd viastnim jménem a na jeho G&et spole&nost AMISTA investieni
spole&nost, ass., se sidlem Pobtezni 620/3, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 274 37 558.

3. UDAJE O INVESTICNICH FONDECH, KTERE BYLY V ROZHODNEM OBDOBi OBHOSPODAROVANY INVESTICNi
SPOLECNOSTI

Investicni fondy, které Spolec¢nost obhospodatovala v roce 2020, jsou uréeny pouze kvalifikovanym investordm.

3.1 V ROZHODNEM OBDOBi OBHOSPODAROVALA SPOLECNOST NASLEDUJICI FONDY KVALIFIKOVANYCH
INVESTORU, V PRIPADE INVESTICNICH FONDU VYTVAREJICICH PODFONDY VCETNE VSECH JEJICH PODFONDU

1RIF otevfeny podilovy fond
Agrarni otevieny podilovy fond
Alethes investi¢ni fond SICAV a.s.
- Alethes, podfond Value
ALFA otevieny podilovy fond, AMISTA investicni spolecnost, a.s.
Apollon Property otevieny podilovy fond
ASOLERO SICAV a.s.
BEMETT investicni, a. s.
BHS Fund I, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
- BHS Fund I. - podfond BHS Option Income Fund
BHS Fund Il. - Private Equity, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
- BHS Fund Il. - podfond BHS Option Income Fund
- BHS Fund Il. - podfond BHS dluhopisovy
BHS DYNAMIC FUND SICAV, a.s.
BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.
COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
- COLBER podfond |.
COMES investicni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
Compact Property Fund, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
Core Property, investi¢ni fond s promé&nnym zdkladnim kapitdlem, a.s.




Credit Easy Invest SICAV a.s.
Czech Investment Fund SICAV, a.s.
ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s.
FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
HELSKE SICAV as.
- HELSKE, podfond HPC
- HELSKE, podfond HES
HENRY IF SICAV a.s.
- HENRY IF, podfond Hydrogen 1
IMOS development otevieny podilovy fond
IMPERA premium otevieny podilovy fond
IMPERA sprint otevieny podilovy fond
IRQ FUNDS SICAV a.s.
- IRQ FUNDS, podfond RESIDENTIAL RENTAL
IVORY OPPORTUNITY otevfeny podilovy fond, AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
[IVORY OPPORTUNITY SICAV, a.s.
J&T Ventures CG SICAV ass.
- J&T Ventures CG, podfond J&T Ventures Il
MaeG Investment SICAV a.s.
- MaeG Investment, podfond Industry
- MaeG Investment, podfond Technologies
Maloja Investment SICAV a.s.
MKP SICAV, a.s.
- MKP, podfond Mixed Assets
NWD SICAV, as.
- NWD Global Multi-Asset podfond
Otevfeny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investiéni spoleénost, a.s.
Otevfeny podilovy fond AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investiéni spole&nost, a.s.
Otevieny podilovy fond BUENAVISTA POZEMKOVY FOND, AMISTA investiéni spoled&nost, a.s.
Outulny investicni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
Patronus devatendcty s.r.o. v likvidaci
Patronus tficaty prvni a.s. v likvidaci
Plan B Investments SICAV a.s.
Potysz health, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
- Prvni podfond, Potysz health, investi¢ni fond s proménnym zdakladnim kapitdlem, a. s.
PORTIVA FONDY SICAV as.
- Portiva fond, Watt & Yield podfond
PREMIOT Capital Fund SICAV a.s.
- PREMIOT Capital, podfond PREMIOT |.
RENDIT SICAV, a.s.
Safety Real, fond SICAV a.s.
SkyLimit Industry SICAV a.s.
- SkyLimit Indursty, podfond Strojirensky
Star21 SICAV a.s
Summer rain Invest otevieny podilovy fond
Summer rain Invest SICAV, a.s.

TSG Investments SICAV, a.s
- 1SG, podfond Prvni

Velvet SICAV, as.
wincome capital SICAV, as.
- wincome capital, podfond alfa
Wine Management SICAV a.s.
- Wine Management, Wine Management podfond
ZMJ SICAV, ass.
- ZMJ, podfond Industry Investments
- ZMJ, podfond Prudential Global Fund




- ZMJ, podfond RMC Properties

UDAJE O SKUTECNOSTECH S VYZNAMNYM VLIVEM NA VYKON CINNOSTI SPOLECNOSTI, SPOLU S UVEDENIM
HLAVNICH FAKTORU, KTERE MELY VLIV NA VYSLEDEK HOSPODARENI

4.1 SKUTECNOSTI § VYZNAMNYM VLIVEM NA VYKON CINNOSTI SPOLECNOSTI

Podstatnd ¢ast vynost Spolecnosti je tvofena odménou za obhospodarovdni a administraci investi¢nich fondd. Vyznamny
vliv na vynosy Spolecnosti tak mé pocet fondl a hodnota aktiv v jejich portfoliich.

42 HLAVNI FAKTORY, JEZ MELY VLIV NA HOSPODARSKY VYSLEDEK SPOLECNOSTI

Vysledek hospodareni je tvofen z pfevdiné &dsti vynosy z finanéni &innosti, 1. poplatky souvisejici s obhospodaiovdnim
a administraci investi&nich fond, a spravnimi ndklady a néklady na poplatky a provize Spole&nosti. V pribéhu U&etniho
obdobi nedoslo k zaddnym vyznamnym uddlostem, které by ovlivnily vysledek hospodaieni Spolecnosti,

5. UDAJE O CLENECH PREDSTAVENSTVA, DOZORCI RADY. OSTATNICH VEDOUCICH OSOBACH A PORTFOLIO
MANAZERECH SPOLECNOSTI

5.1 CLENOVE PREDSTAVENSTVA

predseda predstavenstva: Ing. Ondrej Hordk

Ing. Ondfej Hordk pusobi v oblasti investic a spravy fondU kvalifikovanych investorll od roku 2007, v oblasti managementu
a obchodu pracuje od roku 2001 a ve Spolecnosti pracuje 12 let, Od roku 2015 Spolec¢nost fidi z pozice vykonného feditele
a pUsobi rovné? jako predseda predstavenstva.

Clen predstavenstva: Ing. Petr Janousek
Ing. Petr Janousek pulsobil na vedoucich porzicich ve spolednostech zabyvajicich se investicni ¢innosti a vyvojem
informacnich systému. Nyni se vénuje fizeni administrace a finan¢nimu fizeni Spole&nosti.

Clen pfedstavenstva: Mgr. Pavel Bares
Mgr. Pavel Bares plsobi od roku 2001 v advokacii, v jejimZ rdmci se diouhodobé specializuje na komplexni pravni zajisténi
investic a akvizic, véetné feseni nemovitostni agendy a investicnich projektu.

52  CLENOVE DOZORCI RADY

predseda dozor¢i rady: Ing. Vit Vareka, MBA
Ing. Vit Vafeka mé dlouholeté zkusenosti v oblasti kolektivnino investovani, sprévy portfolii a obchodovdni' s cennymi papiry.
V roce 2006 zaloZil a ndsledujicich osm let fidil investi¢ni spole¢nost AMISTA.

53 PORTFOLIO MANAZERI

porifolio manazer: Ing. Robert Mocek

narozen 1961

vzdélani: vysokoskolské
Ing. Robert Mocek pred pfichodem do Spole&nosti pracoval jako konzultant - OSVC v oblasti projektového financovani
a privdatniho bankovnictvi. Od roku 1993 pracoval v bankovnim sektoru na manazerskych pozicich v oblasti privétniho
bankovnictvi a spravy majetku (CSOB, ING, Raiffeisenbank, Ceskd spofitelna).
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Radim Vitner

narozen 1976

vzdelani. sttedoskolské

Radim Vitner ve Spole¢nosti plsobi od roku 2011, Pied pfichodem do Spoleénosti pracoval jako finanéni analytik a tcetni
majetku ve spolecnosti ZEPTER INTERNATIONAL s.r.o. ve spolecnosti Krdlovsky pivovar Krusovice a.s. (financni Ucetni)
a SPT TELECOM a.s., MTTU Praha o.z. (obchodni referent).

porifolio manazer:

porifolio manazer: Vojtéch Ruffer, MSc.

narozen 1995

vzdéldant: vysokoskolské

Do AMISTA IS nastoupil jako absolvent magisterského studia na Vrije Universiteit v Amsterdamu. Vystudoval obor Finance se
zamérfenim na kapitdlové trhy, oceriovani aktiv a finanéni derivaty. Pred studiem v Nizozemsku pracoval v Raiffeisenbank
na oddéleni Corporate Development, které se specializovalo na zlepsovani internich procest, projektovy management

a analytickou podporu obchodnim Utvarlm a vy$§imu managementu banky.

54  VEDOUCI OSOBY SPOLECNOSTI

Ing. Ondrej Hordk, pfedseda pfedstavenstva, viz podkapitola 5.1
Ing. Petfr Janousek, Clen pfedstavenstva, viz podkapitola 5.1
Mgr. Pavel Bares, &len pfedstavenstva, viz podkapitola 5.1

6. UDAJE O OSOBACH. KTERE MELY KVALIFIKOVANOU UCAST NA SPOLECNOSTI

CINEKIN, a.s.
Opletalova 1015/55, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
100 % (900 ks kmenovych akcil na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10.000 K&)

Ndzev spolecnosti:
Sidlo spole¢nosti:
Vys$e a druh Ucasti:

Jméno osoby:
Bydliste:
Vys$e a druh Ucasti:

Ing. Vit Vareka, MBA

U Ry$dnky 1531/15, 147 00 Praha 4 - Kr¢

100% akciondr spolecnosti CINEKIN, as. mél ve sledovaném obdobi nepfimou Gcast
na Spolecnosti

7. UDAJE O OSOBACH, NA KTERYCH MELA SPOLECNOST KVALIFIKOVANOU UCAST

Ke konci U&etniho obdobi neméla Spolednost kvalifikovanou Géast na 2addné spoleénosti,

8. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY SE SPOLECNOSTI PERSONALNE PROPOJENE

Uvedeno mimo obhospodarovanych fond(, ve kterych Spolecnost vykondva funkei statutamiho orgdnu.

Zpusob propojeni - pozice

Ndazev osoby ICO Jméno v propojend osobd Doba propojeni
CINEKIN, a.s. 25103628 Ing. Vit Vaieka, MBA statutami fedifel, Clen od 10. 5. 2005
spravni rady, akciondr
Ing. Ondrej Hordk pfedseda predstavenstva od 3.12.2015
AMISTA consulting, a.s. 24245674 Ing. Petfr Janousek Clen pfedstavenstva od 3.12.2015
Ing. Vit Vareka, MBA Clen dozorci rady od 3.12.2015
EI\/IUNV PARTNERS, investicni 28495349 Ing. Vit Vaeka, MBA precljse(’leo predstavenstva, od 18.5.2018
spoleCnost a.s. akcionar
FINE CONSULT s.r.0. 26954249 Ing. Ondrej Hordk jednatel, spolecnik od 20. 1. 2005
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AFINRE s.r.o. 06679501 Ing. Ondfej Hordk jednatel, spolecnik od 13.12.2017
r ézosiiégﬁfpggixpﬁdlow frh 65399501 Ing. Ondrej Hordk ¢len vykonného vyboru od 22. 6. 2020
Czechin, s.ro. 25533495 Ing. Petr Janousek spolecnik od 3.7.1998
IRONHOLD as. 09311297 Ing. Petfr Janousek Clen spravni rady od 7.7.2020
MYTERRA. o 856700 | O e Sl Gorreirady | oa29,10,2020
Pré&vo a finance s.r.o. 29208840 Mgr. Pavel Bares jednatel, spolecnik od27.1.2017
GERET, spol. s.rro. v likvidaci 47906553 Mgr. Pavel Bared likviddtor, spolecnik od 16. 3. 2005
Klinika Brno, s.r.o 01407597 Mgr. Pavel Bares jednatel od 24. 3. 2020
NET Development, s.r.o. 26913054 Mgr. Pavel Bare§ jednatel od 26. 2. 2020
AC Koliste, s.r.o. 07968833 Mgr. Pavel Bare§ jednatel od 26.1.2021
Paulow, s.r.o. 04999703 Mgr. Pavel Bare§ jednatel od 26.1.2021
IVORY POWER a.s. 24805084 Mgr. Pavel Bare§ ¢len dozorci rady od 9. 9. 2020
IVORY Energy, a.s. 24200379 Mgr. Pavel Bares ¢len dozorci rady od 8. 9. 2020

9. UDAJE O OSOBACH, KTERE JEDNALY V ROZHODNEM OBDOBi SE SPOLECNOSTI VE SHODE A KTERE NEJSOU
UVEDENY VYSE

7adné takové osoby nejsou.

10. UDAJE O VSECH DEPOZITARICH INVESTICNICH FONDU OBHOSPODAROVANYCH SPOLECNOSTI

Obchodni ndzev: Ceskoslovenskd obchodni banka. a.s.

Sidlo:
ICO:

Obchodni ndzev:
Sidlo:
ICO:

Obchodni ndzev:
Sidlo:
ICO:

Obchodni ndzev:
Sidlo:
ICO:

Obchodni ndzev:
Sidlo:
ICO:

Radlické 333/150, 150 57 Praha 5
00001350

Ceska sporitelna, as.
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
45244782

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Zeletavskd 1525/1, 111 21 Praha 1
64948242

Komercni banka, a.s.
Na Piikopé 33/969, 114 07 Praha 1
45317054

CYRRUS, a.s.
Vevefi 3163/111 616 00 Brno
63907020

11.  UDAJE O VSECH OBCHODNICICH S CENNYMI PAPIRY, KTERI VYKONAVALI CINNOSTI OBCHODNIKA S CENNYMI
PAPIRY PRO FONDY OBHOSPODAROVANE SPOLECNOSTI

Obchodni ndzev:
Sidlo:
ICO:

ACENTA CZ a.s.
Salvétorskd 931/8, 110 00 Praha 1
25163680

12




Obchodni ndzev: CYRRUS, a.s.

Sidlo: Vevefi 3163/111 616 00 Brno

ICO: 63907020

Obchodni ndzev: Ceskd spofitelna, a.s.

Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 45244782

Obchodni ndzev: Ceskoslovenskd obchodni banka a. s.
Sidlo: Radlickd 333/150, 150 00 Praha 5
ICC: 00001350

Obchodni nézev: J&T Banka, a.s.

Sidlo: Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8

ICO: 47115378

Obchodni ndzev: Komeréni banka, a.s.

Sidlo: Na Pfikopé &. p. 33, 110 00 Praha 1
ICO: 45317054

12. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU INVESTICNICH FONDU OBHOSPODAROVANYCH SPOLECNOSTI A AKCIi
SPOLECNOSTI, KTERE JSOU V MAJETKU CLENU PREDSTAVENSTVA, DOZORCI RADY, OSTATNICH VEDOUCICH OSOB,
PORTFOLIO MANAZERU

Clenové predstavenstva, dozor&i rady, portfolio manaZefi a ostatni vedouci osoby neviastni cenné papiry fond(

obhospodafovanych Spolecnosti a pfimo neviastni akcie SpoleCnosti. Predseda dozor&i rady je zéroven jedinym skutecnym
majitelem Spolecnosti, pficemz akcie drZi prosttednictvim jim viastnéné spolecnosti CINEKIN, a.s.

13.  UDAJE O SOUDNICH NEBO ROZHODCICH SPORECH, JEJICHZ UCASTNIKEM BYLA NEBO JE V ROZHODNEM OBDOBI
SPOLECNOST SAMA NEBO NA UCET INVESTICNICH FONDU, JESTLIZE HODNOTA SPORU PREVYSUJE 5 % HODNOTY
MAJETKU INVESTICNi SPOLECNOSTI NEBO INVESTICNIHO FONDU, JEHOZ SE SPOR TYKA

Nejsou zadné takové spory.

14.  UDAJE O PRUMERNEM POCTU ZAMESTNANCU SPOLECNOSTI V ROZHODNEM OBDOBI

V rozhodném obdobi bylo ve Spolednosti zaméstndno priimémé (pfepodteny primémy evidendni stav dle metodiky CNB,
mimo Clend statutdrnich orgdn() 44,33 zaméstnanca.

15.  UDAJE Z ROZVAHY A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Udaie z rozvahy a vykazu zisku a zirdty Spole&nosti ke dni 31. 12. 2020 jsou uvedeny v piiloze této vyrodni zpravy.

16.  INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Spole&nost nevyviiela v U&etnim obdobi 7adné aktivity v této oblasti.

17.  INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZICH

Spole¢nost vzhledem ke svému predmétu podnikdni nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v U&etnim obdobf

nevyvijela zadné aktivity v této oblasti,

13




Spole&nost zaméstndvala ke konci Ugetniho obdobi, mimo &leny statutdrnich orgdnd, celkem 47 stalych pracovnikd
na hlavni pracovni pomér, z toho 3 na zkrdceny pracovni Gvazek a 4 na rodic¢ovské dovolené. V oblasti pracovnéprdvnich
vztahU se nevyskytuji Zadné problémy.

18.  INFORMACE O TOM., ZDA UCETNi JEDNOTKA MA ORGANIZACNI SLOZKU V ZAHRANICT

Spole¢nost nemd organizacni slozku v zahranidt,

19.  KOMENTAR K PRILOHAM

Soucdsti této vyrocni zprdvy jsou pfilohy, které poddvaiji informace o hospodareni Spolenosti.

Hodnoty uvddéné v piilohdch jsou uvedeny v tisicich K& Rozvaha a vykaz zisku a zirdty Spolecnosti obsahuji Udaje
usporddané podle zvidstniho pravniho predpisu upravujiciho Ucetnictvi. Kazdd z polozek obsahuje informace o vysi této
polozky za bezprostfedné predchdzejici rozhodné obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vypinény, Gdaje
jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v piiloze Ucetni zavérky.

V souladu se Zadkonem o U&etnictvi obsahuje tato vyro&ni zprava té U&etni zavérku, Zprdvu o auditu a zprdvu o vztazich
mezi propojenymi osobami.

Kromé udajll, které jsou popsdny v piloze U&etni zavérky, nenastaly v U&etnim obdobi 2addné dalsi vyznamné skute&nosti.
Vyznamné uddlosti po datu Ucetni zaveérky jsou uvedeny v pfiloze Ucetni zaveérky v kapitole 27.

V Praze dne 26. 3. 2021

redstavenstva
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ROZVAHA Ndzev, sidlo a IC G&etni jednotky

v tis. K& AMISTA investicni spolecnost, a.s.

31.12.2020 Pobfezni 620/3

186 00 Praha 8

Ugetni obdobi

2020 27437558

zpracovdano v souladu s vyhldskou &. 501/2002 Sb.

. . B&zné ucetni Minulé Gcetni

oznac. | AKTIVA rad. ¢ obdobi obdobi
a b C
1 Pokladni hotovost, vklady u centrdinich bank 01 189 196
& Pohleddvky za bankami, za druzstevnimi zaloznami 05 34032 40724
vtom: | a)splatné na pozdddni 06 34032 40724
4 Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 08 11236 11278

b) ostatni pohleddavky 10 11236 11278
4 U&asti s rozhodujicim viivemn 17 2 0
9 Dlouhodoby nehmotny majetek 19 1516 1792
10 Dlouhodoby hmotny majetek 21 819 770
11 Ostatni akfiva 23 29010 55317
13 Ndklady a pfijmy pristich obdobi 25 184 199
14 AKTIVA CELKEM 26 76 988 110276
a b C
1 Z&vazky vaci bankdm a druzstevnim zdlozndm 01 4 965 6978

b) ostatni z&vazky 03 4 965 6978
4 Ostatni pasiva 10 23416 60 366
5 Vynosy a vydaje pfistich obdobi 1 0 494
8 ZA&kladni kapitdl 17 9 000 9 000
ztoho: | ) splaceny zdkladni kapitdl 18 9 000 9 000
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 21 1823 1823

b) ostatni rezervni fondy 23 1823 1823
12 Kapitalové fondy 26 1000 1000
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta z predchozich obdobi 31 20615 16 284
15 Zisk nebo ztréta za Gcetni obdobi 32 16 169 14 331
16 Viastni kapitdl 33 48 607 42 438

PASIVA CELKEM 34 76 988 110 276
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT
v tis. K&

31.12.2020

U&etni obdobi
2020

zpracovdano v souladu s vyhldskou &. 501/2002 Sb.

Nazev, sidlo a IC G&etni jednotky
AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s.
Pobtezni 620/3

186 00 Praha 8

27437558

TEXT B Skute¢nost v icetnim obdobf
Oznae. | |, %scljoku sledovaném minulém
a c | 2
1 Vynosy z Uroku a podobné vynosy 01 24 0
2 Ndklady na Uroky a podobné ndklady 03 258 294
4 Vynosy z poplatkl a provizi 09 114 893 97 970
5 Nd&klady na poplatky a provize 10 34817 21 450
6 Zisk nebo ztrdta z financnich operaci 11 18 -7
7 Ostatni provozni vynosy 12 179 10
8 Ostatni provozni ndklady 13 356 164
9 Spravni ndklady 14 57 984 56 358
vtom: | a) ndklady na zaméstnance 15 40973 36 840
z foho: aa) mzdy a platy 16 32 505 28 592
ab) socidini a zdravotni pojisténi 17 8 468 8 248
b) ostatni spravni ndklady 18 17011 19518
1 Odpisy, ’rvprbo a pouiiﬁ rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému a 20 1567 1548
nehmotnému majetku
13 Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohleddvkdm a zarukdm 22 15 186
19 Zisk nebo ztrdta za Ucetni obdobi z bézné Cinnosti pred zdanénim 28 20117 17 973
23 Dan z pfijmu 32 3 948 3642
24 Zisk nebo zirata za Gcetni obdobi po zdanéni 33 16 169 14 331
Frax Vysledek hospodareni pred zdanénim 34 20117 17 973
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PODROZVAHOVE POLOZKY

v tis. K& Ndzev, sidlo a IC Géetni jednotky
31.12.2020 AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
PobfeZni 620/3
186 00 Praha 8
Ucetni obdobi
2020 27437558
zpracovdano v souladu s vyhldskou ¢. 501/2002 Sb.
Stav v béZném | Stav v minulém
oznac. | TEXT f6d. €. | Geet. obdobi Ucet. obdobf
a o] C
Poskytnuté pfisliby a z&ruky 01 831 831
15 Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani 15 31900 273 29 642 511
Pfehled o zméndch viastniho kapitdlu k 31. 12. 2020
Z(']kJ. Viastni Err]i§ni Rezerv. Kapitdl. Oce’ﬁ. ’Zisk Celkem
kapital akcie Aazio fondy fondy rozdily  (zirata)
ZGstatek k 1. 1. 2019 9 000 0 0 1823 0 0 28 284 39107
Zmény Ucetnich metod 0
Opravy zésadnich chyb 0
Kurzové rozdily a
ocenovaci rozdily 0
nezahrmuté do HV
gti)s:rjyozti)srk/z‘rré’ro za Ucetni 14331 14331
Podily na zisku -12 000 -12 000
Prevody do fond( 0
Pouziti fondu 0
Emise akcif 0
Snizeni zdkladniho kapitélu 0
Ndkupy vilastnich akeif 0
E(Vr]i[;li%’r?k mimo zdkladni 1000 1000
Ostatni zmény 0
Zlstatek 31. 12. 2019 9 000 0 0 1823 1000 0 30615 42 438
Zlstatek k 1.1. 2020 9 000 0 0 1823 1000 0 30615 42 438

Zmény Ucetnich metod

Opravy zésadnich chyb
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Kurzové rozdily a
ocerovaci rozdily
nezahrnuté do HV

Cisty zisk/ztrata za G&etni
obdobi

Podily na zisku

Pfevody do fond(

PouZiti fondU

Emise akcii

Snizeni zdkladniho kapitdlu
Ndkupy viastnich akcii

Piplatek mimo z&kladni
kapitdl

Zlstatek 31. 12. 2020

16 169 16 169

-10 000 -10 000

o o o o

9 000 0 0 1823 1 000 0 36 784 48 607
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Pfiloha ucetni zavérky k 31. 12. 2020

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity

AMISTA investicni spole¢nost, ass. (.Spolecnost”) byla zalozena spolecnosti CINEKIN, a.s., podle zakladatelské listiny
a rozhodnuti jediného akciondre ze dne 17. 2. 2006, v souladu se zdkonem &. 513/1992 Sb., obchodni zdkonik, a se zdkonem
¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovdni (od 19. 8. 2013 nahrazen z&konem ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech). Spolecnost byla zapsdna do obchodniho rejstiiku dne 6. dubna 2006. Spole¢nost se podfidila
z&konu ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech, jako celku postupem podle § 777 odst. 5.

Povoleni k &innosti investidni spolenosti obdrzela Spolednost od Ceské ndrodni banky dne 19. 9. 2006 a pravni moci nabylo
dne 20. 9. 2006.

Pfredmét podnikdni Spolecnosti

Cinnost investiéni spolecnosti v rozsahu dle poveleni Ceské ndrodni banky.

Struktura viastnikl Spolecnosti

CINEKIN, a.s. 100 %

Sidlo Spole&nosti

Pobrezni 620/3
Praha 8 - Karlin
PSC 186 00
Ceska republika

Clenové predstavenstva a dozor&i rady k 31. prosinci 2020
Predstavenstvo:

Ing. Ondrej Hordk - pfedseda
Ing. Petr Janousek - &len
Mgr. Pavel Bares - Clen

Dozor¢i rada:
Ing. Vit Varfeka, MBA - pfedseda

Udaje o zm&ndch skute&nosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku

Dne 1. prosince 2020 v ddsledku fuze slouc¢enim spolecnost Property Services CEE, ass., se sidlem Holusickd 2221/3, Chodov,
148 00 Praha 4, ICO 290 10 209, zanikla a jeji jmént se stalo souddst jméni podilového fondu 1RIF otevieny podilovy fond, se
sidlem Pobtezni 620/3, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 751 60 633, za n&jz jednd viastnim jménem a na jeho U&et spolecnost
AMISTA investicni spolecnost, a.s., se sidlem Pobiezni 620/3, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 274 37 558. Ddle v roce 2020 doslo
v obchodniho rejstiiku ke zméné adresy bydlisté predsedy predstavenstva Ing. Ondieje Hordka, Clena pfedstavenstva
Mgr. Pavla Barese a adresy sidla jediného akciondie CINEKIN, a. s,

Charakteristika a hlavni aktivity

Spole¢nost je investicni spole¢nosti zaméfenou na obhospodafovdni a administraci fondd kvalifikovanych investord.
V souladu se z&konem a pfidélenou licenci obhospodatovala a/nebo administrovala investicni fondy kvalifikovanych
investory. Seznam té&chto fondl je vefejné dostupny na infernetové adrese:
https://www.cnb.cz/cs/statistika/menova_bankovni_stat/seznamy-instituci-pro-potreby-menove-a-financni-
staftistiky/seznam-investicnich-fonduy.

19




Spolec¢nost ddle nékterym samosprdvnym investicnim fonddm a investicénim spole¢nostem poskytovala vybrané specifické
sluZby souvisejici s obhospodaiovdnim a/nebo administraci fondd,

Vzhledem k omezenému rozsahu aktivit vyplyvajicich z udéleného oprdvnéni pro vykondvdani Einnosti investicni spolecnosti,
Spole&nost vrdmci své podnikatelské cinnosti neposkytuje Gvéry a nepfiimd vklady, neprovddi devizové obchody,
neobchoduje s derivaty a nevstupuje do takovych fransakci, které by byly vrozporu s udélenym oprdvnénim pro
vykondvdni Cinnosti investicni spolecnosti.

U&etni zavérka byla pfipravena na zakladé G&etnictvi vedeného v souladu se zdkonem o Udetnictvi a pislusnymi nafizenimi
a vyhlasgkami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovdna na principech nepfetrzitého trvani Gcetni jednotky,
Casového rozliseni ndkladd a vynost a historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich ndstrojd ocerovanych redinou
hodnotou.

Tato U&etni zavérka je piipravena v souladu s vyhldikou MF CR &, 501/2002 Sb. ze dne 6. listopadu 2002, kterou se provadsi
nékterd ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist. Vyhldskou se stanovi uspofdddanit
a obsahové vymezeni poloZzek Ucetni zavérky a rozsah Udajl ke zvefejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce.

Tato Ucetni z&vérka je nekonsolidovand.

2. DULEZITE UCETNI METODY

U&etni z&vérka Spolecnosti byla sestavena na principu nepfetfrzitého a Sasové neomezeného trvdni Géetni jednotky a byla
pfipravena v souladu s ndsledujicimi dalezitymi Gcetnimi metodami:

2.1 DEN USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zdvislosti na typu fransakce je okamzikem uskutecnéni icetnino pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirl, den provedeni platby, popt. inkasa z Uctu klienta, den
piipséni (valuty) prostredkl podle zprdavy doslé od banky, den sjedndni a den vypordddni obchodu s cennymi papiry, den
vyddni nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pifislibu, den pievzeti hodnot do Uschowvy.

U&etni pfipady ndkupu a prodeje finan&nich aktiv s obvyklym terminem doddni (spotové operace) a ddle pevné terminové
a opcni operace jsou od okamziku sjedndni obchodu do okamziku vypordddni obchodu zatctovany na podrozvahovych
Uctech.,

Finan&ni aktivum nebo jeho ¢dast Spolecnost odUctuje z rozvahy v piipadé, Ze ztrati kontrolu nad smiuvnimi pravy k fomuto

finan&nimu aktivu nebo jeho &dsti. Spolecnost tuto kontfrolu ztrati, jestlize uplatni préva na vyhody definované smiouvou,
tato préva zaniknou nebo se téchto prav vzda.

22  DLUHOVE CENNE PAPIRY, AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Spole¢nost nenabyvala a nemd v majetku stétni pokladnicni poukdzky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie, ani
podilové listy a ostatni podily, jako jsou:

a) cenné papiry ocenované redinou hodnotou proti G&tim ndkladd nebo vynosu,
b) realizovatelné cenné papiry,

c) cenné papiry drzené do splatnosti,
d) dluhové cenné papiry pofizené v primdrnich emisich neur¢ené k obchodovani.

23  OPERACE S CENNYMI PAPIRY PRO KLIENTY

Cenné papiry pfijaté Spolecnosti do Gschovy, sprdvy nebo k uloZeni jsou Uctovany v redinych hodnotdch a evidovdny na
podrozvaze v poloZce ,Hodnoty pifevzaté do Uschovy, do sprdavy a k uloZzeni”. Cenné papiry prevzaté Spolecnosti za Gcelem
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jejich obhospodarovdni jsou Uctovdny v redinych hodnotdch a evidovdny na podrozvaze v polozce ,Hodnoty pfevzaté
k obhospodafovani”.

24 POHLEDAVKY ZA BANKAMI A NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Pohleddvky jsou posuzovany z hlediska ndvratnosti. Na zdkladé toho jsou vytvareny k jednotlivym pohleddvkdm opravné
polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub ndkladd jsou vykdzdny v polozce ,Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv
k pohleddvkdam a zarukédm* v analytické evidenci pro potfebu vypoctu danové povinnosti.

25 TVORBA REZERV

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v plipadé, pro ktery plati
ndsledujici kritéria:

L] existuje povinnost (prévni nebo vécnd) pinit, kterd je vysledkem minulych uddlosti,

L] je pravdépodobné, Ze pInéni nastane a vyzadd si odliv prostfedkd predstavuijicich ekonomicky prospéch, pricemsz
“pravdépodobné” znamend pravdépodobnost vyssi nez 50 %,

= je mozné provést pfiméfené spolehlivy odhad plnén.

26  DLOUHODOBA HMOTNA A NEHMOTNA AKTIVA

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je U&tovdn v historickych cendch a odpisovdn rovnomérmné po odhadovanou
dobu Zivotnosti.

S piihlédnutim ktomu, Ze odpisové skupiny definované Zdkonem o dani z piijm0, dle Ucéetni jednotky adekvainé
reprezentuji rediny Ubytek hodnoty jednotlivého hmotného a nehmotného majetku, jsou pro hmotny a nehmotny majetek
definovdny Ucetni odpisy ve vysi danovych odpisd. Jednotlivé kategorie majetku jsou odepisovdny ndsledovné:

Maijetek Doba
Nd&bytek 5 let

Zartizeni kanceldre /hardware/ 3 roky
Dopravni prostfedky 4 roky
Software 3 roky
Klimatizace 10 let

Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez 60 000,- K& a dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou
nizs§i nez 40 000- K& je

. pfi cené do 5000, K& Uctovdan do ndkladl za obdobi, ve kterém byl pofizen, s pfihlédnutim k tomu, Ze doba
pouzitelnosti je kratsi nez 1 rok,
= pti cené nad 5 000,- K& a pfedpokiddanou dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok odepisovdn po dobu 3 let.

2.7 PREPOCET CIZi MENY

Transakce vycCislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vyCislend v cizi méné spoleé¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
prepod&itavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo zirdta z prepodtu
aktiv a pasiv vyCislenych v cizi méné, je vykdzdn ve vykazu zisku a zirdty jako “Zisk nebo zirdta z financnich operaci”.
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28  ZDANENI

Danovy zdklad pro dan z pfijimd se propocte z hospoddiského vysledku béZného obdobi pfipodtenim daroveé
neuznatelnych ndkladd a odectenim vynosd, které nepodliéhaji dani z piiimU, ktery je ddle upraven o slevy na dani

a piipadné zapodty.

OdloZzend dan vychdzi z veskerych docasnych rozdilll mezi G¢etni a darovou hodnotou aktiv a zdvazkd s pouzitim
oCekdvané danové sazby platné pro ndsledujici obdobi. O odloZené danové pohleddvce se Uctuje pouze v piipadé, kdy

neexistuje pochybnost o jejim dal$im uplatnéni v ndsledujicich Gcetnich obdobich.

29  POLOZKY Z JINEHO UCETNIHO OBDOBI A ZMENY UCETNICH METOD

Opravy zdsadnich chyb ndkladd a vynost minulych Gcetnich obdobi a zmény Gcetnich metod se vykazuji v rozvaze
v poloZzce Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend zirdta z predchozich obdobi. Nevyznamné opravy vynost a ndkladud
minulych Ucetnich obdobi jsou Uctovany jako vynosy nebo ndklady ve vykazu zisku a zirdty v béZném Ucetnim olbdobi.

3. ZMENY UCETNICH METOD

U&etni metody pouzivané Spolednosti v roce 2020 se nezménily.

4, CISTY UROKOVY VYNOS

fis. K& 2019 2020
Vynosy z Urokd z Gvérl a vkladU 0 24
Ndklady na Groky z Gvérd 294 -258
Cisty arokovy vynos 294 234

5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

fis. K& 2019 2020
Vynosy z poplatkd a provizi 97 970 114 893
Ndklady na poplatky a provize -21 450 -34 817
Celkem 76 520 80076

Vynosy z poplatkl a provizi pfedstavuiji pfedevsim vynosy z obhospodafovani nebo administrace investicnich fondd a ddle
vynosy souvisejici s distribuci a odbornym poradenstvim.

V minulych letech Ucetni jednotka vykazovala ndklady souvisejici s distribuci a odbornymi poradci v ostatnich sprévnich
ndkladech. V zdmu zpfesnéni vykazovaci schopnosti vwkazu zisku a zirdty byly tyto ndklady za rok 2020 vykdzdny
v ndkladech na poplatky a provize a soucasné byly opraveny srovnatelné Gdaje za minulé Ucetni obdobi ve vykazu zisku
a zirdty a v piiloze.

6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACH

fis. KE 2019 2020

Zisk (zfrata) z devizovych operaci -7 18

Celkem -7 18
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7. OSTATNI PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

fis. K& 2019 2020
Ostatni provozni vynosy 10 179
Ostatni provozni ndklady -164 -356
Celkem -154 -177

Ostatni provozni ndklady predstavuji predeviim &lenské piispévky AKAT CR, pojistné a zlstatkovd cena vyifazeného DNM.

8. SPRAVNI NAKLADY

fis. K& 2019 2020
Ndklady na zaméstnance 36 840 40 973
z toho mzdy a odmény zaméstnancu 28 592 32 505
z toho: mzdy &lendm statutdrmich orgdnt a vedeni 9 345 8734
z toho socidlni a zdravotni pojisténi 8 248 8 468
Ostatni spravni ndklady 19518 17011
ztoho:
ndklady na audit Uetni zavérky Spolecnosti 140 140
outsourcing - ndklady na odborné poradce 0 0
outsourcing - ndklady na Ucetnictvi 5476 4063
ndklady na ndjemné 2413 3 360
ndklady na ICT 3 106 2 551
ndklady na sluzby: danové, notdrské, pravni, ... 3219 1164
ostatni reZie 5164 5733
56 358 57 984

V minulych letech Ucetni jednotka vykazovala v ostatnich sprévnich ndkladech také ndklady souvisejici s distribuct
a odbornymi poradci (21 341 tis. KE v roce 2019). V zamu zpfesnéni vykazovaci schopnosti Vykazu zisku a zirdty byly tyto
ndklady v dcetni zdvérce k 31.12.2020 vykdzdny v ndkladech na poplatky a provize a soucasné byly opraveny srovnatelné

Udaje za minulé U¢etni obdobi ve vykazu zisku a ztréty a v piiloze.

Spolec¢nost nema zadné odmény vazané na viastni kapitdl.

Pramérmy pocet zaméstnanct Spolecnosti (véetné &lend statutdrnich orgdnd) byl ndsledujict:

2019 2020
Zaméstnanci 45 50
Z toho ¢lent statutdrnich orgdnl 3 3

9. ODPISY POHLEDAVEK

V roce 2020 doslo k tvorbé nedariové opravné polozky k pohleddvkdm ve vysi 200 824 KE a soucasné ke zru$eni nedarnové

opravné polozky k pohleddvkdm ve vysi 186 307,97 KE.
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10. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

fis. K& 2019 2020

ZUstatky na béznych Uctech 40724 34032

Celkem 40724 34 032
11. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

fis. K& 2019 2020

QINE!(IN, a.s. - poskytnutd zapujcka (splatnost 31. 12, 2023) vC. 11236 11236

uroku

Ostatni (splatnost 29. 3. 2020) 42 0

Celkem 11278 11236
12.  UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

tis. KC 2019 2020

U&asti s rozhoduijicim viivem 0 2

Celkem 0 2

Ke dni 22. prosince 2020 vznikla spolec¢nost IVORY OPPORTUNITY, SICAV, a.s.. ve které md Spolecnost 100% podil na

z&kladnim kapitdlu.

13.  DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Zmény dlouhodobého nehmotného majetku

fis. K& Software
Pofizovaci cena

K1.1.2019 2767
PrirGstky 642
Ubytky -
K 31.12.2019 3409
Pofizovaci cena

K1.1.2020 3409
PrirGstky 886
Ubytky 236
K 31.12. 2020 4059
Opravky

K1.1.2019 669
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Roc¢ni odpis 948
Ubytky
K31.12.2019 1617
Opravky
K 1.1.2020 1617
Roc¢ni odpis 1162
Ubytky 236
K 31. 12. 2020 2543
Zstatkova cena
K 31.12.2019 1792
K 31.12.2020 1516

Soucdsti prirdstku DNM je také dlouhodoby majetek zatim ve stavu pofizeni ve vysi 435 tis. KE.

14, DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Zmény dlouhodobého hmotného majetku

DIOU:%?;:Z Zhodnoceni
fis. K& 5. 40 fis. K& pronajatych Auta Celkem
+ ostatni prostor

Pofizovaci cena
K1.1.2019 1 990 - - 1990
PrirGstky 415 - - 415
Ubytky 35 - - 35
K 31.12.2019 2370 - - 2370
Pofizovaci cena
K1.1.2020 2370 - - 2370
PrirGstky 618 - - 618
Ubytky 75 - - 75
K 31.12.2020 2913 - - 2913
Opravky
K1.1.2019 1035 - - 1035
Roc¢ni odpis 600 - - 600
Ubytky 35 - - 35
K 31.12.2019 1 600 - - 1 600
Opréavky
K 1.1.2020 1 600 - - 1 600
Roc¢ni odpis 569 - - 569
Ubytky 75 - - 75
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K 31.12.2020 2094 - - 2094

Zustatkovd cena
K 31.12. 2019 770 - - 770
K 31. 12. 2020 819 - - 819

15.  OSTATNi AKTIVA

fis. K& 2019 2020
Pohleddvky z obchodnich vztaht 6783 11 379
Pohleddvky - pieplatky 31 807 0
Pohleddvky - pfevzeti zavazku 0 1385
Pohleddvka z kauce na ndjemné 665 677
Dohadné ¢ty aktivni 14 851 156 466
Zdalohy vyplacené ¢lendm piedstavenstva 1227 0
Ostatni 170 304
Celkem 55 503 29211
Opravné polozky k pohleddvkam -186 -201

55317 29010

U&etni jednotka ddle zafadila v Rozvaze k 31. 12, 2020 aktiva souvisejici s ceninami na F. 23 Ostatni aktiva (k 31, 12. 2019
zahrnuta na f. 1 Pokladni hotovost, vklady u CB). Ostatni aktiva byla v Pfiloze k G¢etni zdvérce k 31. 12. 2019 vykdzdna ve
vysi 55 183 fis. KE (tato cdstka neobsahovala aktiva souvisejici s ceninami). Aby byly &iselné hodnoty mezirocné srovnatelng,
byla suma téchto aktiv k 31. 12. 2019 zde opravena na &dstku 55 317 tis. KE.

16.  NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI

fis. K& 2019 2020
Ostatni (pojisténi majetku, predplatné) 199 184
Celkem 199 184

17.  ZAVAZKY VUCI BANKAM

fis. K& 2019 2020
Bankovni aveér (splatnost 31. 12. 2021) 1667 834
Bankovni Gveér (splatnost 30. 6. 2024) 5311 4131
Celkem 6978 4 965

Bankovni Gvéry jsou zajistény zdstavnim pravem k pohleddvkdm Spolecnosti za bankou.
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18.  ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

' Spole¢nost v roce 2020 neméla zadné zavazky vUci nebankovnim subjekttm.

19. OSTATNI PASIVA

fis. K& 2019 2020
ZA&vazky z obchodnich vztaht 10 256 1585
Zavazky - preplatkd 31 807 0
Zavazky - prevzeti zvazkd 0 68
Zd&lohy prijaté 0 1897
ZAvazky z pracovné pravnich vziah 2452 3312
Dohadné Ucty pasivni 14 451 15 781
DPH 18 24
Dan z pfijmu - splatny danovy zavazek 1087 571
Dar z pfijmu - odloZeny danovy zavazek 133 142
Ostatni 162 36
Celkem 60 366 23416

20. VYNOSY A VYDAJE PRIiSTICH OBDOBI

tis. K& 2019 2020
Vydaje piistich olbdobf 494 0
Celkem 494 0

Spole¢nost si neni védoma zadnych zavazkd ze soudnich spord,

21.  ZAKLADNI KAPITAL

Spolec¢nost eviduje 900 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 tis. K&, z&kladni kapitdl
Spole&nosti &ini 9 000 tis. K.

SloZeni akciondid Spole¢nosti k 31. prosinci 2020

Nazev CINEKIN, a.s.

ICO 25103628

Sidlo Opletalova 1015/55, Nové mésto, 110 00 Praha 1, CR
Pocet akcii 900

Podil na zakladnim kapitalu 100 %
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22. NEROZDELENY ZISK, REZERVNiI FONDY A OSTATNi FONDY

Nerozdéleny
.U . zisk/ Ostatni rezervni o .
tis. K& Zisk (heuhrazend fond Kapitdlové fondy
zirata)
ZUstatek k 31, 12, 2019 14 331 16 284 1823 1000
Pfevod na nerozdéleny zisk -4 331 4 331 - -
Vyplata podild na zisku -10 000 - - -
Zisk po zdanéni za rok 2020 16 169 - - -
Zustatek k 31. 12. 2020 pred 16 169 20615 1823 1000

rozdélenim VH za rok 2020

V roce 2020 byl rozhodnutim jediného akciondrfe zisk za rok 2019 ve vysi 14 331 tis. KE rozdélen ndsledujicim zpusobem:
Cdstka 4 331 tis. K& byla pfevedena na Ucet nerozdéleného zisku predchozich obdobi a ¢dstka 10 000 tis. KE byla
vyplacena akciondfi jako podil na zisku.

23.  DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY DLUH / POHLEDAVKA

23.1  SPLATNA DAN Z PRiJMU

fis. K& 2019 2020
Zisk nebo ztrdta za Ucetni obdobi pfed zdanénim 17 973 20117
Pripocitatelné polozky 1143 701
Odecitatelné polozky 0 45
Z4&klad dané 19116 20773
Poskytnuty dar 10 23
Z4klad dané po upravdach 19 106 20 750
Dan vypoctend pii pouZiti sazby 19 % 3630 3943

Splatnd dar za rok 2020 vychdzi 3 943 tis. K&, Udetni jednotka vykazuje ve Vykazu zisku a ztrdty k 31, 12. 2020 na fadku &. 23
hodnotu 3 948 tis. K&, Tato ¢dstka se sklddd z vypoctené splatné dané za rok 2020, z odlozené danové povinnosti za rok
2020 (9 fis. K&) a ddle z rozdilu vypocteného dohadu na dan z pfijma a skutecné splatné dané minulého roku (-4 tis. K&).

232  ODLOZENY DANOVY DLUH/POHLEDAVKA

QdloZzend dan z pfijmU vychdzi z veskerych docasnych rozdild mezi Gcetni a danovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné
daldich docasnych rozdild (danovd zirdta), s pouzitim odekdvané danové sazby platiné pro obdobi, ve kterém budou
odlozeny danovy zdvazek nebo pohleddvka uplatnény. Spolecnost s prinlédnutim k zdsadé opatrnosti nelctuje o odloZzené
darnové pohleddvce. Spolec¢nosti viak k 31. 12, 2020 vznikl odloZzeny danovy zavazek ve vysi 142 tis. K& (mezirocni zvyseni
0 9 tis. K&) vyplyvajici z rozdilu mezi dariovymi a G&etnimi odpisy.
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24.  HODNOTY PREVZATE K OBHOSPODAROVANI

tis. K& 2019 2020
Ostatni aktiva 29 642 511 31900273
Celkem 29 642 511 31900273

25.  FINANCNi NASTROJE

Trzni riziko

Spolec¢nost v rdmci sprdvy svého majetku ve sledovaném obdobi nepouzivala zadné finanéni ndstroje a nevstupovala do
transakci s Urokovymi ndstroji, které jsou citlivé na zmény podminek na finan&nich frzich. Spole&nost uklddd své prostiedky
na béznych bankovnich Uétech bez omezeni vypovédni Ihitou.

Zbytkovd splatnost aktiv a zavazkd Spoleénosti

Od 3 més.

Od 1 roku

Bez

tis. KC Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let specifikace Celkem
K 31. 12. 2020

Pokladni hotovost 189 - - - - 189
Pohleddavky za bankami 34032 - - - - 34032
Poskytnuté pljcky - - 11236 - - 11236
U&asti s rozhodujicim viivem - - - - 2 2
Dloluhodoby nehmotny ) ) ) 1516 ) 1516
majetek

Dlouhodoby hmotny majetek - - - - 819 819
Ostatni aktiva 11178 17 165 - 677 - 29010
Ndklady a pfijmy pristich ) ) ) )

obdobf 184 184
Celkem 45 399 17 339 11236 2193 821 76 988
Zavazky vici bankdm - 2013 2952 - - 4 965
Ostatni pasiva 1585 21 689 142 - - 23 416
Celkem 1585 23702 3094 - - 28 381
GAP 43 814 -6 363 8142 2193 821 48 607
Kumulativni GAP 43 814 37 451 45 593 47 786 48 607 -

Spole¢nost ve wvy$e uvedenych tabulkdch nevykazuje Udaje tykajici se zdkladniho kapitdlu, rezervnich fondd
a nerozdéleného zisku/ zfréty vzhledem k fomu, Ze u nich nelze urcit zoytkovou splatnost.

Urokové riziko

K 31. 12. 2020 eviduje Spole¢nost zdvazky vici bankdm ve vysi 4 965 tis. KE. Tyto zavazky byly béhem roku 2020 ovlivnény

pohybem sazby PRIBOR 1M.
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Ménové riziko - Devizova pozice Spolecnosti

fis. K& EUR usD Ostatni CZK Celkem
K 31.12.2020

Pokladni hotovost - - - 189 189
Pohleddvky za bankami - - - 34032 34 032
Poskytnuté pUjcky - - - 11236 11236
U&asti s rozhoduijicim viivem - - - 2 2
Dlouhodoby nehmotny majetek - - - 1516 1516
Dlouhodoby hmotny majetek - - - 819 819
Ostatni aktiva - - - 29010 29010
Nd&klady a pfijmy pfistich obdobi - - - 184 184
Celkem - - - 76 988 76 988
Z&vazky vUct bankdm - - - 4965 4 965
Ostatni pasiva - - - 23 416 23416
Celkem - - - 28 381 28 381
Cista devizovd pozice - - - 48 607 48 607

26.  VYZNAMNE VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Osoba oviadaijici:

CINEKIN, a.s., ICO 25103628, jejim majoritnim akciondtem je Ing. Vit Vareka, MBA.

Vyznamné vztahy:

Obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 charakterizuji ndsledujici vyznamné vztahy mezi Spolecnosti a osobou oviddajic

CINEKIN, a.s.:
K 31. 12. 2020 v tis. K& Vynosy Ndklady Pohleddavky Zavazky
CINEKIN, a.s. - smlouva o pUjcce - - 11236 -
Celkem - - 11236 -

Osoba oviddand stejnymi ovliddajicimi osobami:

AMISTA consulting, a.s., ICO 24245674, jejim jedinym akciondfem k 31. 12. 2020 je CINEKIN, a.s.

Osoby propojené s oviddanou osobou a oviddajici osobou:

IVORY OPPORTUNITY, SICAV, a.s., ICO 09773754, kde je statutami feditel, Elen spravni rady a viastnik 100% G&asti k 31.12.2020

AMISTA investicni spolecnost, a.s.
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27.  VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

V ndvaznosti na $ifeni viru COVID-19 doslo v prvnim kvartdlu roku 2020 k vyznamnym propaddm cen aktiv po celém svété
v&etné Ceské republiky, ve které se vir za&al §ffit od bfezna. Toto §ifeni bylo doprovdzeno rozséhlymi epidemiologickymi
opatienimi s vyraznymi negativnimi dopady na ekonomickou aktivitu,

Po prekondni prvni viny §iteni viru COVID-19, kterd vrcholila v dubnu 2020, doslo k poklesu poctu nakazenych a k omezeni
§ffeni viru, coz mélo za ndsledek i zmiméni epidemiologickych opatfeni. K rlstu po&tu nakaZzenych pak zacalo dochdzet
k zejména v srpnu a v zafi 2020,

V fijnu pokracovalo zpfistovdni opatifeni proti §ifeni viru, kdy doslo k omezeni vychdzeni v no&nich hodindch a k omezeni
dalSich sluzeb (posilovny, fitness centra, bazény a koupali§té, kina a divadia). Od prosince pak bylo spusténo antigenni
testovdni zdarma pro vefejnost. Oficidiné bylo také zahdjeno ockovdani proti viru COVID-19, které by mélo vést v budoucnu
k rozvolnéni opatfeni a k ndvratu do normdini stavu pfed pandemii COVID-19.

Z ekonomického hlediska nebyl zhor$eny epidemiologicky vyvoj doprovdzen dalsimi vyraznymi poklesy aktiv, jako tomu
bylo pfi prvni viné pandemie (bfezen 2020). Aktudinimi opatfeni proti Siteni viru COVID-19 je naddle zasazen primdrné sektor
sluzeb, pozitivné na ekonomickou situaci pUsobi i stdle béZzici viddni programy na podporu ekonomiky.

Potenciondini rizika do budoucna pak vzbuzuji nové mutace kmenu COVID-19 (zejména britskd a jihoafrickd), které jsou
vyrazné nakazlivejsi a na které mlze byt nizsi Ucinnost vyvijenych vakcin a obranych Idtek osob, které jiz onemocnéni virem
COVID-19 prodélali. Navzdory rizikiim spojenym s novymi mutacemi viru COVID-19 zatim pfeviada spise optimismus a rizika
spojend s nelcinnosti vakcin na nové mutace viru COVID-19 se zatim nijak vyrazné nepromitla do cen aktiv na trzich, které
i diky masivni podpore ze strany centrdinich bank spise rostou,

Vedeni Spoleénosti zvdzilo potencidini dopady COVID-19 na ni a dospélo k zaveéru, Ze nemaii vyznamny vliv na predpokliad
nepretrzitého trvani podniku. Zakladem této Gvahy je skutecnost, Ze Spolecnost md diverzifikované vynosy z poskytovani
sluZeb obhospodafovatele a administrdtora rlizné investicné zaméfenych investicnich fondd. Investicni fondy jsou
regulovanymi subjekty s prlbéiné sledovanym minimdainim viastnim kapitdlem 1,25 mil. EUR. Za obhospodafované fondy
sama Spole&nost i piimo jednd. Riziko neplnéni je tak u nich zcela minimalizovdno. Na strané pasiv pak Spolecnost pracuje
zejména s viastnim kapitdlem a jeji expozice vici Urokovym fluktuacim je zcela minimdini, vaci ménovym rizikdm pak nenf
Spole¢nost vystavena vibec. Spolecnost v roce 2020 dosdhla vyssiho vysledku hospodateni neZ v pfedchozim Ucetnim
obdobi. Tato skutecnost poukazuje na to, Ze §ifeni viru COVID-19 nemélo na ziskovost Spole&nosti zatim z&ddny dopad.
Vzhledem k témto skutecnostem byla Ucetni zavérka k 31. 12. 2020 zpracovdna za predpokliadu, Ze Ucetni jednotka bude
naddle schopna pokracovat ve své cinnosti,

Sestaveno dne: 26.3.2021

Prévni forma Gcetni jednotky: akciovd spole¢nost

Pfedmét podnikdni G&etni jednotky: ginnost investi&ni spole&nosti v rozsahu dle povoleni Ceské ndrodni banky
Podpisovy zdznam: Ing. Petr Janousek
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/prdava o vztazich

1. UvoD

Zprdva o vztazich mezi oviddajici a oviddanou osobou a o vztazich mezi oviddanou osobou a ostatnimi osobami
ovlddanymi stejnou oviddajici osobou za Ucetni obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 (ddle jen ,Ucetni obdobi”) dle ust. § 82
z&kona ¢&.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich. Zprdva nezahrnuje jednotlivé investicni fondy obhospodarované
investi¢ni spolecnosti.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovlddand osoba

AMISTA investicni spoleCnost, a.s.

se sidlem Praha 8, Pobfezni 62073, PSC 186 00

ICO: 27437558

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 10626,

Ovlddajici osoba

Ing. Vit Varfeka, MBA

bytem Praha 4, U Rysanky 1531/15, PSC 147 00

nar. 14. 1. 1963

Vy$e uvedend oviddaijici osoba byla po celé Ucetni obdobi oviddajici osobou, kterd vykondvala nepiimy rozhodujici viiv
na fizeni oviddané osoby jakozto statutdrni feditel, ¢len sprdvni rady a jediny akciondf spolecnosti CINEKIN, a.s.,
ICO: 25103628, se sidlem Praha 1, Opletalova 1015755, PSC 110 00, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném v Praze, oddil
B, vloZka 4529, jez od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 viastnila 100 % akcii oviddané osoby.

Dal$i osoby oviddané stejnou oviddajici osobou

Ndzev spolecnosti ICO Sidlo

AMISTA consulting, a.s. 24245674 Praha 8, Pobiezni 620/3, PSC 186 00
CINEKIN, a.s. 25103628 Praha 1, Opletalova 1015/55, PSC 110 00
EMUN PARTNERS, investicni spolecnost, a.s. 28495349 Praha 1, Anezskd 986/10, PSC 110 00

Ve vztahu ke spolecnosti AMISTA consulting, a.s. vykondvala oviddajici osoba po celé Ucetni obdobi na fizeni této
spolecnosti nepiimy viiv prostiednictvim spolecnosti CINEKIN, a.s., jeZ viastnila k 31, 12, 2020 100 % akcii této spolecnosti.

Ve vztahu ke spolecnosti CINEKIN, a.s. vykondvala oviddajici osoba po celé Ucetni obdobi na fizeni této spoleCnosti pfimy
rozhodujici viiv jakozto statutdrmi feditel, Clen spravni rady a viastnik G¢asti na této spolecnosti, kdyz viastnila 100 % akcii této
spolecnosti.

Od 12, 2. 2019 do 26. 3. 2019 oviddajici osoba na fizeni této spoleCnosti pfimy rozhodujici vliiv jakozto predseda
predstavenstva a viastnik Gcasti na této spolecnosti, kdyZ viastnila 50 % akcii této spolecnosti, a ddle nepiimy viiv
prosttednictvim spolednosti EMUN PARTNERS family office, a.s. ICO 24181781, jez viastnila od 12. 2. 2019 50 % akcii téfo
spolecnosti, v souvislosti se zisk&nim 5% obchodniho podilu na EMUN PARTNERS family office, a.s. ke stejnému datu, a tim
tedy vykondvala nepiimy viiv v hodnoté 2,5 % ze strany oviddajici osoby nad EMUN PARTNERS investicni spole¢nost, a.s. Od
26. 3. 2019 vykondvala oviddajici osoba na fizeni této spolecnosti plimy rozhodujici viiv jakozto pfedseda predstavenstva
a viastnik Uc¢asti na této spolecnosti, kdyz viastnila 35 % akcii této spolec¢nosti, a ddle nepfimy viiv prostfednictvim
spolec¢nosti EMUN PARTNERS family office, a.s., jeZ viastnila od 26. 3. 2019 65 % akcii této spolecnosti, v souvislosti se zisk&nim
5% obchodniho podilu na EMUN PARTNERS family office, a.s. k 12. 2. 2019, a tim tedy vykondvala nepfimy viiv v hodnoté
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3,25 % ze strany ovlddaijici osoby nad EMUN PARTNERS investi¢ni spolec¢nost, a.s. Dne 25. 5. 2020 doslo k pfevodu 35 % akcii
této spolecnosti z oviddaijici osoby na EMUN PARTNERS family office, a.s., tzn. Ze od 25. 5. 2020 byla tato spole¢nost viastnéna
ze strany EMUN PARTNERS family office, a.s. ze 100 %. Zaroven plati, Ze oviddajici osoba od tohoto jiz neni oviddajici osobou
z pohledu AMISTA IS a po tomto datu ddle vykondvala jiz jen nepfimy vliv prostfednictvim spolecnosti EMUN PARTNERS
family office, a.s., jez viastnila od 25. 5. 2020 100 % akcii této spolecnosti, v souvislosti se ziské&nim 5% obchodniho podilu na
EMUN PARTNERS family office, a.s., pficemz od 2. 12. 2020 EMUN PARTNERS family office, a. viastni 10 % svych akcii v souladu

se stanovami, ¢imz se podil dfivej§i oviddaijici osoby opét zvysil na 5, 55 %.

Dalsi osoby propojené s oviddanou osobou a oviddajici osobou

Ndzev spole&nosti ICO Sidlo

IVORY OPPORTUNITY, SICAV, a.s. 097 73 754 Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8 - Karlin
Ve vztahu ke spolecnosti IVORY OPPORTUNITY, SICAV, a.s. vykondvd oviddand osoba od 22. prosince 2020 fizeni na této

spole&nosti a primy rozhodujici viiv jakoZto statutdrni feditel, Clen sprévni rady a viastnik acasti na této spolecnosti, kdyz
vlastnila 100 % akcii této spole&nosti.

3. ULOHA OVLADANE OSOBY

Qvlddand osoba je jednou z dcefinych obchodnich spolecnosti spolecnosti CINEKIN, a.s. kterd md charakter holdingové

spolecnosti, ve které vykondvd rozhodujici viiv oviddajici osoba.

4, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

QOvlddaijici osoba uzZivd standardni zplUsoby a prosttedky ovliaddni, tj. ovidddni skrze majetkovy podil na oviddané osobé
a skrze zastoupeni ve statutdmich a kontrolnich orgdnech.

5. PREHLED JEDNANIi UCINENYCH V UCETNiM OBDOBI

V Ucetnim obdobi nebylo ucinéno Z&dné jedndni na popud nebo v zdjmu oviddajici osoby nebo ji oviddanych osob, které
by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % viastnino kapitdlu oviddané osoby zjisténého podle posledni Gcetni zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE PLNEN{

6.1 SMLOUVY MEZI OVLADANOU OSOBOU A OVLADAUJICT OSOBOU

Smlouvy uzaviené v ucetnim obdobi

e nebyly uzavieny Zadné smiouvy.

Smiouvy uzaviené v predeslych Gcetnich obdobich, na jejichZ zakladé doslo v Gc¢etnim obdobi k pinéni
e nebyly uzavieny Z4dné smlouvy.

6.2 SMLOUVY MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSTATNIMI PROPOJENYMI OSOBAMI

Smlouvy uzaviené v ucetnim obdobi

e dne 27. 4. 2020 byla uzaviena Podlicenéni smlouva o uzivani Software, kde je AMISTA investicni spolecnost, a.s.
nabyvatel a AMISTA consulting, a.s. poskytovatel.
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Smiouvy uzaviené v predeslych Gcetnich obdobich

e na zdkladé Smiouvy o pljcce uzaviené v roce 2006 a jejich ndslednych dodatkd, byla CINEKIN, a.s. poskytnuta
z&pujcka, kayz vyse pohleddavky AMISTA investicni spolednost, a.s. vaci CINEKIN, a.s. se v prabéhu acetniho obdobi
ménila a ke konci U¢etnino obdobi byla jeji celkovd vyse 11 236 tis. K&, splatnost zapUjcky je stanovena dodatkem
k 31.12.2023;

e dne 27. 6. 2018 byla uzaviena Smilouva o zdpujcce ve vysi 1 500 tis. K&, kde je AMISTA investiéni spolecnost, a.s.
vydluZitel a AMISTA consulting, a.s. zapujcitel, tato zapdjcka byla v G&etnim olbdobi roku 2019 vradcena

e dne 16. 5. 2019 byla uzaviena Smiouva o zdpUjcce ve vysi 12 mil. K&, kde je AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
zapujcitel a CINEKIN, a.s. vydluZitel; tato zapUjcka byla v i&etnim obdobi roku 2019 vyrovndna;

e dne 28. 8. 2019 byla uzaviena Dohoda o poskytnuti pfiplatku akciondfe mimo zé&kladni kapitdl spolecnosti ve vysi
1 mil. K&, kde je AMISTA investicni spolecnost jako spolecnost, a.s. a CINEKIN, a.s. jako akciond.

7. POSOUZENI UJMY VZNIKLE OVLADANE OSOBE

Qvlddané osobé v Ucetnim obdobi nevznikla Z&ddnd Ujma vyplyvaijici ze vztahd uvedenych vyse.

8. ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

QOvlddand osoba nemd zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vyie uvedenych vztahd mezi propojenymi

osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro zadnou stranu neznamenaji neoprdvnénou
vyhodu &i nevyhodu a pro oviddanou osobu z téchto vztahl neplynou zadnd rizika.

9. PROHLASENI

Statutdrni orgdin Spolecnosti prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zprdvé jsou Upiné, prakazné a spravné.

V Praze dne 26. 3. 2021
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Zprava nezavislého auditora

o ovéreni fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020
spole¢nosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU
UCETNI ZAVERKY

akcionarim spolecnosti AMISTA investicni spolecnost, a.s.,
se sidlem v Praze 8, Pobiezni 620/3, IC 274 37 558

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Ucetni zavérky spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. (dale
také jen Spolecnost) sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpisi za obdobi od 1. 1. 2020 do
31.12. 2020, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2020, vykazu zisku a ztraty a ptehledu o zménach
vlastniho kapitalu za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 a pfilohy, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
AMISTA investiéni spoleénost, a.s. k 31.12. 2020, nakladd, vynosi a vysledku jejiho
hospodatieni za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 v souladu s ceskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisd. Domnivame se, Ze
dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyro¢ni zpravé mimo Ucetni zavérku a naSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materiélnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
& s nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Gcetni zavérky nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovény v souladu s pfislusnymi
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pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky préavnich
predpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovéni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupt, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze

— ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Gcetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovény v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky
zaleZitosti tykajici se trvani podniku a pouZziti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni Gcetni
zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji
c¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiaini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velké mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny
vsouladu svySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v acetni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd
nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redlné predpokiadat, ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uzivatelé Gcetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.
Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnosti:
~ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti acetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zékladé
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mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlnf) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falovani,
Umysind opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol
pfedstavenstvem.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouZitych t¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze ucetni
zévérky.

Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni Gcetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme
k zévéru, Ze takova vyznamnd (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti pokracovat v trvani podniku vychazeji z dilkaznich informaci, které
jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spolec¢nost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah tcetni zavérky vcetné pfilohy, a dale to,
zda uUcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné dne 26. 3. 2021

Kreston A&CE Audit, s.r.o.
Moravské namésti 1007/14, 602 00 Brno

opravnéni KACR & 007 r
Ing. Leos Kozohorsky, jednate! spolecnosti 5 /-/W

—

Odpovédny statutarni auditor: / /

Ing. Libor Cabicar /
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